d) Ajogszabdlyban elGirt 5 % Uj zoldteriilet, vagy véderdd megvaldsulasanak igazolasa:
- Uj beépitésre szant terulet (0224/3 hrsz. déli része) 9,1143 ha

- 5% uj védGerd6 igény: 0,4557 ha

- kijel6lt Gj véderd6 (0227/1 hrsz. déli része): 0,6271 ha

5. Nagytormdspuszta kérnyéke

a)

b)

c)

Az U] beépitésre szant terlilet csatlakozik a meglévé telepilési terilethez (a meglévé majorhoz
és Uzemi teriilethez);

Az Uj beépitésre szant teriilet nem okozza szomszédos telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszentvését;

A tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet
keresése indokolatlan, mivel kialakult allapotrél van szd, a meglévé lizem bGvitése a cél.

A jogszabalyban elGirt 5 % Uj zoldterlet, vagy véderdd megvaldsulasanak igazolasa:
- Uj beépitésre szant teriilet (0224/3 hrsz. déli része) 8074 m?
- 5% Uj védGerdd igény: 404 m?
- kijeldlt uj véderdd (0227/1 hrsz. déli része): 1110 m?

6. Szentgdlsz6l6hegyi major kérnyéke

a)

b)

c)

Az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévs teleplilési terilethez (a meglévé lGzemi
teriilethez);

Az () beépitésre szant terilet nem okozza szomszédos telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését;

A tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet
keresése indokolatlan, mivel kialakult allapotrél van szd, a meglévd bordszati lizem bévitése a
cél.

A jogszabdlyban elGirt 5 % uj zoldterilet, vagy véderdd megvaldsuldsanak igazolasa:
- Uj beépitésre szant teriilet (079 hrsz. ENY-i része) 7558 m?
-5 % Uj védGerdd igény: 378 m?
- kijeldlt uj véderdd: 400 m* (5,3 %)

7. A valtozasokhoz sziikséges beavatkozasok

1. A tervezett Uj lakéteriletek kialakitdsa, az Uj telekosztdsok térténhetnek maganerébdl is, de
ennek kicsi a realitdsa. Ha a kozségben megélénkil a lakotelkek iranti igény, célszerl az
onkormanyzat részérGl a kiszemelt és rendezési tervben fejlesztésre szant teriletet felvasarolni
és el6kdzmlivesiteni, majd ezt kbvetben értékesiteni.

Az Uj lakéteriiletekhez sziikséges tervezett Uj kiszolgald utak nyomvonala a hatadlyban Iévé
szabalyozasi tervbdl kerilt atvételre. Ezen utak terlletének megszerzése és a jelenlegi
tulajdonosok kartalanitasa az Onkormanyzat feladata.
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2. Andormajor és Nagytormaspuszta kornyékén tervezett Uj gazdasagi terlletek megvaldsitasa a
befektetsi szandékok fliggvényében torténhet. Az Onkormanyzat a gazdasagi szerepel8k
letelepedését Utépitéssel, illetve el6kdzmlivesitéssel tudja elGsegiteni, illetve 6sztonozni.

3. A térségi kerékparut nyomvonala a belterileti szakaszon kozterlleten megvaldsithatd,
maganteriilet igénybevételével nem jar. A térségi kerékparut nyomvonala altal érintett terilet
vonatkozasaban kiilteriileten térténd kartalanitasi igény fellépése esetén az Etv. 30. § elSirdsai
szerint kell eljarni. Mivel a tervezett kerékparut térségi szerepkord, az Etv. 30. § (6) bekezdése
értelmében a kartalanitasi felelGsség a Magyar Allamot illetve Tolna megye Onkormdnyzatat
terheli.

4. Az M9 gyorsforgalmi Ut megvaldsitdsa kormanyzati dontés flggvénye. A tervezett gyorsforgalmi
Ut nyomvonalan az Etv. 30. § (6) bekezdése értelmében a kértalanitasi felelésség a Magyar
Allamot terheli.

5. A tervezett telepllést elkeril6 gy(jt6-utakra vonatkozé tanulmanyterv jelenleg nem all
rendelkezésre, ezért e nyomvonalak kisajatitast jogilag megalapozé szabalyozast a tervezés jelen
fazisdban nem kaptak. Amennyiben a gyUjt6utak megvaldsitasa — és a teleplilések belteriiletének
atmendé-forgalomtdl valé tehermentesitése redlissa valik, - telepllésrendezési terv mddositdssal
kell az utak tényleges teriiletét szabalyozni.

5. A valtozasok iitemezése

A Valtozasok c. fejezetben szerepld fejlesztések egyike sem el6re meghatdrozhatd hatdrid6hoz
kotott.

A lakoterileti fejlesztések koziil els6é Gtemben az Iskolatdl nyugatra fekvé tombben (Liget utca) mar
megkezdett parcellazas valésitandd meg.

Az Ady Endre utca beépitésének északi iranyu folytatdsa spontdn jelentkez6 épittetGi igények
fliggvénye.

A Hunyadi utca - Alkotmany utca — Kossuth utca — Széchenyi utca témbbelsé feltardsanak és a Ddzsa
Gyorgy utcai parcellazasnak csak nagy tavlatban (15 éven tul) lehet realitdsa, ha jelent6s mértékben
megnovekedne a kdzségben a lakadsépitési igény.

Az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési dontéseit a gyakran valtozd lakossagi és befektetdi igények,
tovabba az el6re ki nem szamithatd, éppen aktudlis palyazati lehetGségek nagymértékben
befolyasolhatjak.
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4. melléklet

Zomba kozség telepiilésszerkezeti tervének elfogaddsardl szélé Zomba Kozség Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének ............ 6nkormanyzati hatarozatahoz

D) A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Kozigazgatasi terilet (ha) 5729,16
Beépitésre szant teriilet (ha) 304,1
Beépitésre nem szant teriilet (ha) 5425,06

Beépitésre szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei

Lakateriilet

Falusias lakéteriilet | 176,8
Vegyes teriilet

Telepiilésk6zpont teriilet | 16
Gazdasagi teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 30,75
Egyéb ipari teriilet 2,75
Kiilonleges teriilet

Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet 72,77
Kiilonleges oktatasi teriilet 1,7
Kiilonleges sport teriilet 1,24
Kiilonleges temetd teriilet 2,09

Beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

Beépitésre nem szant teriilet, k6zmii-lizemi 1,18
Zoldterilet

Zoldterulet 5,14
Erdéterilet

Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet 345,09
Védelmi rendeltetésii erdéteriilet 24,7
Ko6zjoléti rendeltetésii erdoteriilet 5,55
Mez6gazdasagi teriilet

Altaldnos mezégazdasagi teriilet 4473,08
Kertes mez6gazdasagi teriilet 286,32
Vizgazdalkodasi céli mez6gazdasagi teriilet 14,5
Kézlekedési és kézmditeriilet

Kozutak, kdzmiivek teriilete | 184,59
Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet | 73,25
Természetkozeli teriilet

Természetkozeli teriilet | 11,66
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5. melléklet

Zomba kozség telepiilésszerkezeti tervének elfogaddsardl szélé Zomba Kozség Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének ............ 6nkormanyzati hatarozatahoz

E) ATERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX.
torvénnyel megadllapitott Orszagos teriiletrendezési terv (Trtv) Zomba kozséget az
alabbiakban érinti:

Szerkezeti terv

Az orszag szerkezeti terve szerint a kozség teriletének tulnyomd része mezégazdasagi
térségbe, elszort csekély teriletei erd6gazdalkoddsi térségbe, a belteriiletek és a kiilterileti
pusztak (Alsopatlan, Andormajor, Farkasvolgypuszta, Fels6patlan, Nagytormaspuszta,
Paradicsompuszta, Tanyatormds, Zombai major) telepllési térségbe, a vizfolydsok és
allovizek teriilete vizgazdalkodasi térségbe tartoznak. A kozségen dathalad a 65. orszagos
féut, a kozigazgatasi teriilet délkeleti részét atszeli a Paks — Pécs kozti 400 kV-os tavvezeték,
és a kozigazgatasi terllet déli részén huzédik az M9 autdpadlya tervezett nyomvonala.

Szerkezeti tervlap

1. Okoldgiai haldozat (magteriilet, 6koldgiai folyosd, pufferteriilet) dvezete (Trtv. 25-27. §) A
kozség teriiletének északi részén a Hidas-patak volgye, délen a Volgységi-patak volgye
Okoldgiai folyosd 6vezetébe tartozik. Magteriilet és pufferterilet a kozséget nem érinti.

2. Kivalé termdhelyi adottsdgu szdntdk Ovezete (Trtv. 28. §) A kilterlilet nagy része
érintett.

3. J6 termébhelyi adottsagu szantok dvezete (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 2.§) A kilterilet
déli részén fordul el6.

4. Erd6k dvezete (Trtv. 29-30. §) A teleplilés teriiletét elszort kis foltokban érinti.

5. Erdé6telepitésre javasolt terilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 3.§) Néhany apro
teriileten fordul el6.
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6. Tajképvédelmi terilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVvM rend. 4.§) A kozség északi és déli
hatdrmenti részein fordul elé.

7. Vilagorokség és vilagorokség varomanyos terilet ovezete (Trtv. 31. §) Zomba nem

érintett.

8. VizminGség-védelmi terilet dvezete (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 5.8) A belterilet északi

részén és Szentgdlsz6l6hegy déli részén a vizmd-kutak kornyezetében fordul el6.

9. Nagyvizi meder Ovezete (9/2019. (VI.14.) MVM rend. 6.§) A telepllés terlletét nem

érinti.

10. VTT-tdrozdk dvezete (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 7.8) A teleplilés teriletét nem érinti.

11. Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete (Trtv. 32. §) A telepilés teriletét nem

érinti.

Az orszag szerkezeti terve és az orszagos ovezeti tervek Zomba kozséget érint6 részletei:

Okoldgiai halézat magteriilet,
okologiai folyosd, pufferteriilet

Kivalé termé6helyi adottsagu
szantok 6vezete

J6 termdhelyi adottsagu szanték
ovezete

Erd6k ovezete

ErdGtelepitésre javasolt teriilet
ovezete

Tajképvédelmi teriilet 6vezete
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Vilagorokségi és vilagorokségi Vizmingségvédelmi teriilet Nagyvizi meder dvezete
varomanyos teriilet dvezete ovezete

\

VTT tarozék vezete Honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete

Tolna Megyei Onkormanyzat Kozgyilésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl sz616 8/2020.
(X. 29.) szamu rendelete (tovabbiakban: MTRT) Zomba kodzséget az alabbiakban érinti

Szerkezeti terv

A kozség belteriletét, és kilterileti pusztait, majorjait teleplilési térségbe sorolta a Terv. A
kiilterlilet legnagyobb része — a jellemz6en szantéfoldi novénytermesztéssel érintett
teriletek - mez6gazdasdgi térség, a kozigazgatdsi terlilet északi és déli részén minimalis
erd6gazdasdagi térség kerlilt kijelolésre. A kiilterlilet észak-keleti, északi és dél-nyugati részét
a terv vegyes teriletfelhasznalasu térségbe sorolta. Nagytormdaspusztatdl északra és a déli
hatdrrészen kisebb erdG6gazddlkoddsi térség is megjelenik. A vizfolyasok és halastavak
terilete vizgazddlkodasi térségbe tartozik.

A teleplilés belteriletét atszeli a 65. szamu f6ut, valamint a 65. sz. f6utbdl dél felé kidgazik a
6533. jelli (Bonyhad-Zomba) 6sszekotd ut.
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A megye szerkezeti tervének részlete

Az MTRT-ben |év6 adatok szerint Zomba kozigazgatdsi teriiletén a megyei teriletfelhaszndlasi
kategoriak kiterjedése az alabbi mddon oszlik meg:

Telepiilés Erd6gazdalkodasi Telepilési Mez6gazdasagi | Vizgazdalkodasi
teriilete térség térség e térség
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
5729,16 318,9 385,42 4968,17 56,67

Orszagos 6vezetek az MTRT alapjan:

3.1. Okolégiai halézat dvezete (magteriilet, 6kologiai folyoso, pufferteriilet): a telepiilést érinti az
Okoldgiai folyoso ovezete.

3.2. Kivalo és j6 szantok ovezete: A telepiilés teriletét érinti.

3.3. Erdok Ovezete, erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete: A telepiilés teriiletét érinti.

3.4. Tdjképvédelmi teriilet 6vezete: A telepiilés teriletét érinti.

3.5. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete: A telepilés tertiletét nem érinti.
3.6. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete: A telepiilés teriletét érinti.

3.7. Nagyvizi meder dvezete: A telepiilés teriiletét nem érinti.

3.8. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete: A telepiilés teriiletét nem érinti.

Megyei 6vezetek az MTRT alapjan:

3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete: A telepiilés teriiletét nem érinti.
3.10. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete: A telepiilés teriiletét érinti.

3.11. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete: A telepiilés teriletét érinti.
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3.12.1. Innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének ovezete: A telepiilés terlletét

nem érinti.

3.12.2. Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezetek: A telepiilés teriiletét nem érinti.

3.12.3. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete: A telepiilés teriiletét érinti.

Okolégiai halézat dvezete

Kivalo és jo szantok dvezete

Erd6k Ovezete, erdGtelepitésre
javasolt teriilet Ovezete

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriletek 6vezete

Vizmind8ség-védelmi terilet
Ovezete

Nagyvizi meder Ovezete

Honvédelmi és katonai célu terilet
Ovezete

Asvéanyi nyersanyagvagyon 6vezete
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Rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezete

Foldtani veszélyforras terilet
Ovezete

Innovacids-technoldgiai fejlesztés
tamogatott célterlletének ovezete

Logisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriiletének dvezetek

Walbaecd
Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének 6vezete
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ZOMBA
Teruletrendezési tervekkel valo

(Tolna

térképe
okologiai halozat okologiai

folyosdjanak térsegi Ovezet terllete
2020
B
gyei Terlletrendezési Terv 3.1.

egi Ovezet tertlete: 321,59 ha
lIéklete alapjan)
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ZOMBA

Teruletrendezési tervekkel valo
osszefuggések vizsgalati térképe
kivalé termbhelyi adottsagu szantok
térsegi ovezet terllete és jo
termdhelyi adottsagu szantok térségi
ovezet terllete

2020.

E

+

JELMAGYARAZAT

_ kivalé terméhelyi adottsagu
szantok térségi dvezet terllete

j6 termdhelyi adottsagu szantdk
térségi ovezet terulete

Kivalé termdéhelyi adottsagu szantok térségi
Ovezet terllete: 3542,43 ha (Tolna megye
Teruletrendezési Terv 3.2. melléklete
alapjan)

e jO termOhelyi adottsagu szantok térségi
Ovezet terilete: 339,7 ha (Tolna megye
Terlletrendezési Terv 3.2. melléklete
alapjan)
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ZOMBA

v Teriiletrendezési tervekkel valé
osszefiiggések vizsgalati térképe
erd6k térségi ovezet terulete és
erddtelepitésre javasolt terulet térsegi
Ovezet terllete

2020.

NI

Osszefiiggések igazolasa

e A telepllésrendezési eszkdzok erdbterilete az
erd6k ovezetén belil 298,55 ha, azaz 99,3 %
lefedettségl, tehat megfelel a TrTv 29. §
elGirasainak (95 % < 99,3 %)

e A9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. §-a alapjan
az erdé6telepitésre javasolt tertileteken javasolt
kijelolni az ErdGallomany Adattarban nem

ﬂ"x szerepl6 erdéterlleteket a teleplilésszerkezeti
%3; terven. A vonatkozd elSirdsoknak a terv
'g megfelel, tekintettel arra, hogy Uj erdéterilet
ﬁ“@ kijeldlésére nem volt sziikség az Erd8allomany
} Adattdron, illetve a hatdlyos szerkezeti terven

: kivil szerepld terileteken.

9 7
JELMAGYARAZAT

erddk térségi dvezet terlilete Tolna megyei Teruletrendezési
Terv 3.3. melléklete alapjan 300,68 ha

erdételepitésre javasolt terulet térségi ovezet terlilete Tolna megyei
Teruletrendezesi Terv 3.3. melléklete alapjan 26,66 ha

telepulésrendezési eszkdzokben kijelolt erdok
375,34 ha

11
\




ZOMBA

Teruletrendezési tervekkel valo

i,

terllet térségi Ovezet

tajképvédelmi terllet térségi

Ovezet terulete
: 540,21 ha  (Tolna megyei

Terilletrendezési Terv 3.4. melléklete

alapjan)
e Az Ovezetktdl valo eltérés nagysaga: 0 %.
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ZOMBA

Teruletrendezési tervekkel valo

osszefuggések vizsgalati térképe
rendszeresen belvizjarta terulet térségi
ovezet terllete

2020.
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rendszeresen belvizjarta terulet

térségi ovezet terilete

terllete : 56,1 ha (Tolna megye Terlletrendezési

e rendszeresen belvizjarta terulet térségi oOvezet
Terv 3.10. melléklete alapjan)




ZOMBA
Teruletrendezési tervekkel valé
osszefuggések vizsgalati térképe
vizmindség-vedelmi terulet térseégi
ovezet terulete

2020.

-

B

+

| JELMAGYARAZAT

_ Vizmin&ség-védelmi terulet
térségi dvezet terllete

i

e vizmindség-védelmi terulet térségi ovezet
terilete: 53,94 ha (Tolna megyei
Teruletrendezési Terv 3.6. melléklete
alapjan)

e Az Ovezetktél valo eltérés nagysaga: 0 %.




ZOMBA
Teruletrendezési tervekkel valé
osszefuggések vizsgalati térképe
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terllete : 4,3 ha (Baranya Megyei Kormanyhivatal
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Hatosagi
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A telepiilés teriiletfelhasznalasa MTRT szerinti megfelel6ségének igazolasa

ZOMBA telepiilés teruletfelhasznalasi terlleti mérlege

Térségi teriiletfelhasznalas

TSZT terliletfelhasznalasi 6vezet

Terulet (ha)

Az adott térségre
vonatkozé %-os

megoszlas

Telepiilési térség 385,42

Ebbdl: Lakéterilet 175,75 45,6
Vegyes teriilet 16 4,15
Gazdasagi teriilet 31,65 8,22
Kiilonleges teriilet 70,67 18,33
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 0,32 0,08
Zoldteriilet 5,14 1,33
Erdéteriilet 5,33 1,38
MezG6gazdasagi teriilet 47,76 12,4
Koézlekedési terilet (ut, vasut) 32,3 8,38
Vizgazdalkodasi teriilet 0,5 0,13
Természetkozeli teriilet 0 0

Osszesen: 385,42 100

Mez6gazdasagi térség 4968,17

Ebbdl: Lakoterilet 1,05 0,02
Telepiiléskézpont teriilet 0 0
Gazdasagi teriilet 1,85 0,04
Kiilonleges teriilet 7,13 0,15
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 0,86 0,02
Zoldteriilet 0 0
Erdéteriilet 77,64 1,56
MezG6gazdasagi teriilet 4692,77 94,45
Kozlekedési teriilet (ut, vasut) 149,79 3,01
Vizgazdalkodasi teriilet 37,08 0,75
Természetkozeli teriilet 0 0

Osszesen: 4968,17 100

Erd6gazdalkodasi térség 318,9

Ebbdl: Lakoteriilet 0 0
Telepiiléskézpont teriilet 0 0
Gazdasagi teriilet 0 0
Kiilonleges teriilet 0 0
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 0 0
Zoldteriilet 0 0
Erdéteriilet 292,37 91,68
MezG6gazdasagi teriilet 18,87 5,92
Kozlekedési teriilet (ut, vasut) 2,5 0,78
Vizgazdalkodasi teriilet 1,3 04
Természetkozeli teriilet 3,86 1,22

Osszesen: 318,9 100

Vizgazdalkodasi térség 56,67

Ebbdl: Lakoteriilet 0 0
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Telepiiléskozpont teriilet 0 0
Gazdasagi teriilet 0 0
Kiilonleges teriilet 0 0
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 0 0
Zoldteriilet 0 0
Erdéteriilet 0 0
MezG6gazdasagi teriilet 14,5 25,58
Kozlekedési teriilet (ut, vasut) 0 0
Vizgazdalkodasi teriilet 34,37 60,65
Természetkozeli teriilet 7,8 13,77
Osszesen: 56,67 100
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6. melléklet

Zomba kozség telepiilésszerkezeti tervének elfogaddsardl szélé Zomba Kozség Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének ............ 6nkormanyzati hatarozatahoz

F) ABIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. torvény alapjan djonnan
beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlleg a telepllés kozigazgatasi teriiletének - a kilon
jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai aktivitds értéke az atmindgsités el6tti aktivitds értékhez képest
nem csokkenhet.

Zomba kozség Teleplilésrendezési tervéhez készitett bioldgiai aktivitasérték szamitas a teriletek
bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl sz6l6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan késziilt.

A 2020. évi telepllésrendezési terv felllvizsgdlata soran szamolt bioldgiai aktivitdsérték a teljes
kozigazgatasi terliletre 22603.

A telepilés bioldgiai aktivitasértéke a jogszabalyoknak megfeleléen nem csokkent.

34



